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Onderwerp: Brief Thus Wonen van 31 mei 2021 over braakliggende terreinen aan Kastanjehof en Bjirkehof
Geachte directie, leden van de Raad van Toezicht en geacht gemeentebestuur,

Hierbij reageren wij op de brief van uw directie van This Wonen van 31 mei 2021 over braakliggende terreinen in
eigendom van uw woningcorporatie aan Kastanjehof en Bjirkehof te Kollumerzwaag. In deze brief geeft u geen
enkel gemotiveerd antwoord op de in onze brief van 15 april 2021 aangevoerde inhoudelijke argumenten en
cijffers om die open plekken in de woonstraten op korte termijn te gaan invullen met sociale woningbouw.

Terugblik op het gesprek van 31 maart 2021

Wij willen in deze brief ook even kort terugblikken op een informeel constructief gesprek tussen onze lokale
werkgroep wonen en uw contactpersoon op 31 maart 2021. In uw brief van 31 mei 2021 schetst u dat
betrokkenen vanuit onze lokale werkgroep wonen begrip zouden hebben getoond voor een standpunt van uw
directie. Met respect voor uw betrokken contactpersoon merken wij hierbij op dat er van enig begrip voor het
standpunt van uw directie geen sprake is. Op 31 maart is met zoveel woorden vanuit de lokale werkgroep wonen
duidelijk gemaakt dat er nadrukkelijk sprake is van verschil van mening met de directie van This Wonen over de
tijdige invulling van de beide braakliggende terreinen, maar dat uw betrokken contactpersoon daar niet op wordt
aangekeken. Verder is op dat moment naar voren gebracht dat Plaatselijk Belang zich nader zal beraden op
basis van de in het gesprek verkregen inhoudelijke mondelinge toelichting vanuit This Wonen en daarbij
gepresenteerde cijfers van de actuele woonvraag in ons dorp.

Bovengenoemd beraad heeft geresulteerd in een schrijven van 15 april 2021 van ons bestuur van Plaatselijk
Belang Kollumerzwaag en Veenklooster.

Herstructureringsplan Thds Wonen voorafgaand aan de sloop

In uw herstructureringsplan van Bjirkehof en Kastanjehof heeft This Wonen voorafgaand aan de sloop destijds
een totale tijdige bouwrealisatie aan het dorp in het vooruitzicht gesteld. Vervolgens realiseert u een eerste fase
bouwrealisatie, maar komt uw corporatie haar woorden vooralsnog niet na om vlot door te zetten met een tijdige
tweede fase bouwrealisatie.

Onderbouwde behoefte aan grondgebonden sociale huurwoningen

Inhoudelijk geeft u in uw brief van 31 mei jl. melding van een standpunt van uw directie van Thas Wonen dat u
van mening bent dat er op dit moment voldoende sociale huurwoningen zijn in Kollumerzwaag. Uw
directiestandpunt staat echter haaks op de recente cijfers van uw woningcorporatie als gepresenteerd in het
gesprek op 31 maart 2021. Zoals aangegeven in onze brief van 15 april jl. zijn de beide braakliggende terreinen
Bjirkehof en Kastanjehof voor naar schatting circa 8 tot 10 woningen bedoeld voor grondgebonden sociale
huurwoningen. Het zal gaan om woningen van hetzelfde type als hier in de eerste fase reeds zijn gebouwd.

Voor grondgebonden huurwoningen kent Kollumerzwaag volgens de cijfers van Thus Wonen een hoge
reactiegraad van 25,2 (voor andere categorieén is sprake van een wat lagere reactiegraad in die periode). Dit
gegeven ontkent u ook niet in uw corporatiebrief van 31 mei 2021. Uw directie gaat daar helemaal niet op in.
Deze reactiegraad voor deze categorie huurwoningen is voor 2019-2020 berekend door uw woningcorporatie op
basis van een vraag van 454 bij een aantal van 18. Die hoge reactiegraad voor grondgebonden huurwoningen
loopt in de pas met andere dorpen in onze woonomgeving als onder meer Zwagerbosch, de Westereen en
Kollum.
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Geen behoefte aan suggesties voor alternatieve tijdelijke invulling

In het gesprek op 9 maart 2021 is reeds door onze lokale projectgroep opgemerkt dat er geen behoefte is aan
een andere (tijdelijk) invulling dan woningbouw binnen ons dorp. Oftewel op dat moment is al duidelijk gemaakt
dat er lokaal geen draagvlak zal zijn voor een andere tijdelijke invulling van deze beide braakliggende
woonlocaties. Als Bestuur van Plaatselijk Belang kunnen wij niets met uw suggestie van een eventuele andere
tijdelijke invulling.

Geen begrip voor jarenlang braak laten liggen woonlocaties in woonstraten Kollumerzwaag

U geeft in uw brief aan dat uw directie beide braakliggende woonlocaties graag in eigendom wenst te houden om
deze in de verdere toekomst alsnog in te kunnen vullen bij toekomstige herstructurering elders in ons dorp. Wij
willen u als bestuur van Plaatselijk Belang hierbij duidelijk maken geen enkel begrip te hebben voor deze wens
van uw directie. Immers de recente herstructurering heeft ons het duidelijke inzicht gegeven dat uw
woningcorporatie minimaal dezelfde aantallen woningen terug kan bouwen op een herstructureringslocatie. Dat
uitgangspunt moet ook voor toekomstige herstructurering zonder meer haalbaar zijn. Inhoudelijke argumentatie
ontbreekt derhalve in uw brief van 31 mei 2021 om vanuit This Wonen jarenlang onbenutte bouwgrond aan
Bjirkehof en Kastanjehof op voorraad te houden in relatie tot (eventuele toekomstige) herstructureringslocatie(s)
elders in ons dorp. Dat dient geen enkel doel.

De teleurstellende reactie van uw directie van Thds Wonen als verwoord in uw brief van 31 mei jl. maakt dat wij
ons in deze vervolgbrief tevens richten aan de Raad van Toezicht van uw woningcorporatie. Wij dringen er dan
ook nogmaals bij u op aan in de komende maanden alsnog in actie te komen en in het tweede dorp van de
gemeente Noardeast-Fryslan over te gaan tot spoedige bouwrealisatie van grondgebonden sociale
huurwoningen. Daarmee kunt u uw oorspronkelijke toezegging alsnog gestand doen aan de Bjirkehof en
Kastanjehof van Kollumerzwaag.

In alle scenario’s overgaan tot spoedige bouwrealisatie

Op ons onbekende cijfermatig onderbouwde valide gronden in een nieuw afgewogen vervolgbesluit zouden
directie en Raad van Toezicht van uw corporatie alsnog definitief kunnen zien van bouwrealisatie van sociale
huurwoningen op korte termijn. Echter ook in dat voor ons op dit moment ondenkbare scenario vinden wij het
onbestaanbaar dat deze terreinen in een tijd van een schrijnend tekort aan betaalbare woningen onbenut blijven
voor woningbouw. In dit laatste geval vragen wij uw woningcorporatie deze nog niet bouwrijpe grond in de
komende maanden beschikbaar te stellen aan betrouwbare partij(-en) welke in betaalbare andere doelgroepen
van woningbouw als commerciéle verhuur willen investeren. In alle gevallen zal tijdig een nieuw
bestemmingsplan moeten worden gemaakt om hier woningbouw mogelijk te maken.

Wij geven Thus Wonen als rechtsopvolger van Woningcorporatie Kollumerland nogmaals de suggestie mee om
in overleg met het gemeentebestuur onbenutte woningcontingenten van de eerder gesloopte woningen aan de
Elzehof te benutten bij een nieuw benodigd bestemmingsplan voor fase 2 Bjirkehof en Kastanjehof. In onze brief
van 15 april 2021 hebben wij dit aspect nader toegelicht.

Het centraal gelegen Kollumerzwaag verdient als tweede dorp van de gemeente Noardeast-Fryslan een minstens
even hoge prioriteit bij woningcorporatie als de andere grote dorpen in deze woonomgeving. Hierbij ligt de
toekomst van This Wonen niet alleen in de stad Dokkum, maar zeker ook in ons sterke centraal gelegen
woondorp Kollumerzwaag. In deze tijd van toenemende woningnood is blijven investeren in spoedige uitbreiding
van sociale en betaalbare grondgebonden (huur-)woningen van groot belang.

Deze brief is per e-mail digitaal verzonden naar directie en Raad van Toezicht van This Wonen en ook naar het
gemeentebestuur van Noardeast-Fryslan (via de dorpencodrdinator) welke een spoedige invulling van de
braakliggende terreinen op initiatief van Thds Wonen kan faciliteren. Wij dringen er bij uw directie en Raad van

Toezicht op aan véoér 1 september 2021 actie te ondernemen in vervolg op deze oproep van ons bestuur van
Plaatselijk Belang. Uw concrete actieplan voor bouwrealisatie zien wij tegen die tijd met belangstelling tegemoet.

Hoogachtend,

Bestuur Plaatselijk Belang Kollumerzwaag/Kollumersweach en Veenklooster/Feankleaster
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